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ZEIT NEU ZU DENKEN

e NATURLICH e ERLEBEN
Walter Gropius

ABENSTEIN

STADT




An der Josef-Kuhn-StraBBe
in Glinzburg, verkehrsgiins-
tig und dennoch ruhig ge-
legen, entsteht eine moder-
ne und zukunftsorientierte
Wohnanlage.

In 10 Minuten sind alle wich-
tigen Dinge des Alltags wie
Arzte, Supermarkt, Gastro-
nomie, Bus- und Bahnanbin-
dung oder die Autobahn er-
reichbar.

Das Objekt wird in der Stra-
Be mit seiner modernen Ar-
chitektur und AuBenfassade
als absoluter Blickfang gel-
ten.

PROJEKTSTART:
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KEY FACTS A 2 ’
20 Wohneinheiten mit Terrasse oder Balkon

28 Tiefgaragenstellplatze und 3 AuBenstellplatze . .

Massive Bauweise

Personenaufzug vom Keller bis ins 2. Obergeschoss -

WohnungsgréBe von 60 bis 95 m?2 r “ |
E-Bike- und Lastenradstellplatze = a

Paketstation g '

FAKTEN UND VORTEILE
+ Dezentrale Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung

+ Bodentiefe Fenster zu Terrasse/Balkon
+ Warmepumpe

+ KFW 55 Standard

+ Geringere Betriebskosten

WOHNUNGSMIX
+ 2-Zimmer Wohnung
+ 3-Zimmer Wohnung \
+ Penthouse-Wohnungen: aus 2 mach 1 durch Zusammenlegung \
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Die Stadt erleben wie sie Regional Shoppen: Besu-
natlrlicherweise gedacht A chen Sie Markte und den re-

gionalen Einzelhandel in der
Stadt, um frische regionale
Produkte zu kaufen. Dies
bietet nicht nur die Még-
lichkeit, gesundey Lebens-
mittel zu genieBen,' sondern
unterstitzt g.udem die loka-
le Landwirtschaft und die
stadtische Gemeinschaft.

war, ohne Auto, regional als
Gemeinschaft von Menschen
fir Menschen. Unser Tain-
zo verbindet alle aktuellen - A
Themen zu einem Lieblings- -
ort.
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Urban Gardening: Wenn Sie
einen grinen Daumen ha-
ben, konnen Sie im Garten
Ihre eigenen Projekte um-
setzen. Seien Sie aktiv im
Anbau von Pflanzen und Ge-
mise und bringen Sie die
Natur in die Stadt.

Bildung vor der Tir: Das zu
FuB zur Schule gehen macht
Kinder stark und unabhan-
gig. Fast jede lebenslange
Freundschaft beginnt auf
dem gemeinsamen Nach-
hauseweg. Und egal.fiir wel-
chen Weg sich lhre:Kinder
in Zukunft entscheiden, Sie
werden in GUnzburg ein gu-
tes Fundament erhalten.
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Nachhaltige Transportmit-
tel: Entscheiden Sie sich fir
" : 1} g nachhaltige Transportmittel
lig: 1 L i | T e |8 158 i | ' wie dffentliche Verkehrsmit-
IﬂLll!lllllﬂ‘ il saReAr | M) | ) S tel, Elektrofahrrader oder
— e i IR e gehen Sie zu FuB. Dadurch
kénnen Sie die Stadt auf
eine umweltfreundliche Wei-
se erkunden und gleichzeitig
die natiirliche Schénheit der
Umgebung wahrnehmen.

il

Mit Sdulen und Pfeilern ha-
ben Menschen schon immer
GroBBes geschaffen. Wir ge-
ben lhnen Schutz vor den
Elementen und schaffen aus
unseren Saulen und Pfeilern
die Tainzo — Arcaden.

Der Weg zu lhrer Wohnung =
. bietet Ihnen charmant und s
~ praktisch  Raum d ladt -

- aln. S
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ERDGESCHOSS

OBERGESCHOSS

PENTHOUSE-GESCHOSS

Unsere Gartenwohnung bietet eine Vielzahl von Vorziigen, die es sonst nur auf dem Land gibt.

Sie sind ein Stlick ndher an der Natur und kénnen sich am Anblick von Pflanzen, Blumen und Baumen
erfreuen. Entspannung und Stressabbau als Lohn fir die Gartenarbeit sollten eine positive Auswir-
kung auf Ihre Gesundheit und lhr Wohlbefinden haben.

Im Obergeschoss bliindeln wir unsere Abenstein-Erfahrung und schaffen hochwertigen Wohnraum fir
unsere Kunden. Mit unseren 2- und 3-Zimmer Wohnungen und klassischen WohnungsgréB3en bieten
wir Raum fir Singles, Paare, junge Familien, Best Ager oder private Investoren.

Unser oberstes Geschoss bietet Ihnen das volle Penthouse-Gefiihl. Durch die Méglichkeit, Wohnun-
gen zusammenzulegen, kénnen wir fast jede WohnungsgréBe fir Sie abbilden. Sie genieBen eine
beeindruckende Aussicht auf die umliegende Stadt und Landschaft und tGber Ihnen erstreckt sich nur
noch der weiB3-blaue bayerische Himmel.
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3 Zimmer

63 TGS: 1 Stk
95 TGS: 2 Stk
94 TGS: 2 Stk

TGS = Tiefgaragenstellplatze




DEIN
LIEBLINGS-
ORT

Die GroBe Kreisstadt Gulnz-
burg (ca. 20.000 Einwohner)
liegt verkehrsglinstig an der
Autobahn A8, in der Mitte zwi-
schen Minchen und Stuttgart.
Ulm und Augsburg sind in je-
weils ca. 30 Minuten erreich-
bar.

Glinzburg ist eingebettet in
schone Landschaften und ist
von Waldern und Flissen um-
geben. In der Nahe gibt es
zahlreiche Wander- und Rad-
wege, die erkundet werden
mochten. Gilinzburgs Altstadt
ist bekannt fir ihre anspre-
chende Architektur und ihre
charmanten, kleinen Gassen.
Der historische Stadtkern ist
vital und beeindruckt durch
vielfadltige Gastronomien und
Einkaufsmoglichkeiten.

Der bekannte Freizeitpark Le-
goland in der unmittelbaren
Nachbarschaft Glinzburgs war-
tet auf lhren Besuch mit Ihren
Kindern oder Enkelkindern.

PHYSIOTHERAPIE

GYMNASIUM

A~

TAINZO |
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ERGOTHERAPIE

Grundlage fur unser Mobilitats-
und Zukunftskonzept ist es,
Mobilitat zu sichern, Flachen
und Emissionen zu sparen und
Wohnqualitat fir die Zukunft zu
schaffen. Zudem méchten wir
das verédnderte Mobilitatsver-
halten in den Stadten aufgrei-
fen und im Projekt abbilden.

MIT BLICK
NACH VORN

STECKBRIEF UNSERES
MOBILITATS- UND
ZUKUNFTSKONZEPTS
Ladeinfrastruktur fur E-Bikes,
E-Scooter, Lastenrader und
E-Autos

Service-Station fur Kleinrepa-




MIT DESIGN COACHING WIRD’'S MOGLICH

+ Sie erhalten professionelle Hilfe bei zahlreichen, teils schwierigen Entscheidungen

+ Wir kimmern uns um lhre individuellen Wiinsche
+ Sie kénnen aus abgestimmten Design Styles auswahlen
+ Sie wissen, was Sie sich leisten konnen

+ Als Investor kénnen Sie sich darauf verlassen, eine moderne und hochwertige Wohnung zu bekommen,

die optimal vermietbar ist

+ Bad und Kiiche werden nach lhren Vorstellungen geplant

+ Die Wohnung ist perfekt auf lhren Einrichtungsplan abgestimmt
(Position der Lichtauslasse, Steckdosen, etc.)

PERSONLICHKEIT
UND INDIVIDUELLES
DESIGN:

Unsere Design Coaches bieten
lhnen eine ganzheitliche Heran-
gehensweise an die Gestaltung
Ilhrer Immobilie bis ins kleinste
Detail. Immobilien sind Zuhau-
se, Arbeitsplatz und vor allem
Lebensmittelpunkt. Dieser An-
spruch ist Grundlage fir jede
unserer Immobilien. Im Laufe
unserer langen Firmengeschich-

te haben wir gelernt, funktio-
nierende Grundrisse mit hoch-
wertigen  Baumaterialien zu
kombinieren.

Vom Erwerb des Grundstlicks
bis hin zur Schlisselibergabe
an die neuen Eigentimer und
Mieter ist es unser Ziel, positive
Erlebnisse zu schaffen. Wir sor-

gen mit einem entspannten und
geborgenen Wohngefihl fir ein
besseres Lebensgefiihl. Egal
ob Sie als Single oder Paar, als
junge Familie, Best Ager oder
privater Investor eine Immobi-
lie erwerben mochten, sind Sie
bei uns richtig. Wir sind an lhrer
Seite — fir ein gutes BAUgefihl
von Anfang an.

+++

UNSER DESIGN GIBT IHNEN EINE EMOTIONALE HEIMAT

Ein Design Coach bietet lhnen
als Wohnungskaufer professio-
nelle und innovative Hilfe bei
jeder Entscheidung und kim-
mert sich um lhre individuellen
Winsche. Vor allem die Kiiche
und das Bad als Ausdruck lhrer
Persdnlichkeit verdienen Auf-
merksamkeit und genaues Zu-
héren. Unser Anspruch ist es,

DESIGN

COACHING
+++

die Méglichkeiten des Raumes
individuell an Ihre Lebensum-
stdnde anzupassen.

Mehr Geld schafft nicht im-
mer mehr Qualitat. Wir kédnnen
lhre Wohnung punktgenau auf
Ilhr Budget abstimmen. Dabei
kombinieren wir Praktisches
mit moderner Architektur und

Grundrissplanung. Unsere De-
sign Coaches helfen Ilhnen mit
ihrer radumlichen Vorstellungs-
kraft und ihrem Gefuhl fur die
richtigen Proportionen bei der
Verwirklichung lhres Wohn-
traums. Der sachkundige Ein-
satz von Licht, Farben und
Materialien spielt hierbei eine
grofB3e Rolle.

Fir unsere Stammkéaufer und
Investoren lbernehmen unse-
re Design Coaches die Arbeit.
Wir stellen lhnen grundlegen-
de Stilrichtungen zur Auswahl
und definieren das Budget. Ein
Termin, ein Ergebnis und Im-
mobilien kaufen wird zum Ver-
gnugen.
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ZEIT NEU ZU DENKEN

UNSERE PHILOSOPHIE
IST GANZHEITLICH.
ES GENUGT NICHT,

NUR MIT DEM KOPF
DABEI ZU SEIN

ODER ALLEIN
SEIN HERZBLUT
IN EIN PROJEKT

ZU STECKEN.
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Alle Angaben dieses Projektes wurden mit Sorgfalt zusammengestellt. Notwendige technische Anderungen bleiben vorbehalten. Alle Informationen in diesem Exposé sind aufgrund even-

tueller Druck- oder Schreibfehler ohne Gewéhr. Die verwendeten Bilder, Illustrationen, sowie Farbgestaltungen sind nur beispielhaft und kénnen sich noch &ndern.

Realisation: VOGELE GMBH // Ref: 2301-01

Weitere Informationen unter:
www.abenstein.de // T. 08223 4000-0 // info@abenstein.de






